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Novela 2024: Co se méni v dani z nemovitych véci

V souvislosti s konsolidaénim balickem dochazi k rozsahlym zménam také ve zdanéni nemovitych véci.
Kromé navyseni sazeb o zhruba 80 % si novela klade za cil vyjasnit nékteré problematické otazky pfi
spravé dani a odstranit systematické vyjimky, které byly disledkem nesouladu mezi Udaji zapsanymi
v katastru nemovitosti a skute€nosti.

VétSina zmén je ucinna od 1. ledna 2024, a tudiz se poplatnikl poprvé dotkne jiz pfi zpracovani dafiového
pfiznani k dani z nemovitych véci pro rok 2024. Mimo to novela obsahuje dalSich 16 zmén, které maji
odlozenou uginnost od roku 2025.

Nize pro vas shrnujeme ty nejzasadnéjsi zmény Gcinné od 1. ledna 2024.

Dan z pozemku

Nadale zlstava zachovano, Ze s vyjimkou stavebnich pozemk( a zpevnénych ploch je pro aplikace dané
z pozemku stézejni formalni stav zapsany v katastru nemovitosti.

Vodni plochy

Pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ,vodni plocha“, bez ohledu na jejich zplsob vyuziti
evidovany v katastru nemovitosti, nejsou pfedmétem dané. Poplatnici, ktefi doposud pfiznavali dan

z rybniku slouzicich k intenzivnimu a pramyslovému chovu rybu (uvedené ve vyjimce textace zakona), jiz
nové nebudou dani podiéhat.

Stavebni pozemek

Stavebni pozemek mlze nové vzniknout i na pozemku, ktery je jiz z Easti zastaven stavbou nezapsanou
v katastru nemovitosti (coz dosavadni znéni zakona vylu€ovalo). Pro naplnéni definice stavebniho
pozemku tedy postacuje, aby dany pozemek nebo jeho ¢ast byl uréen dle pravomocného povoleni stavby
podle stavebniho zakona k zastavéni zdanitelnou stavbou. Pokud vznikne poplatnikovi dle nové definice
stavebni pozemek, ma povinnost podat dafiové pfiznani a o této zméné informovat spravce dané.

Zpevnéné plochy pozemkii

Doposud bylo mozné, aby zpevnéna plocha vznikla poplatnikovi pouze na pozemku zapsaném v katastru
nemovitosti jako ,ostatni plocha“ nebo ,zastavéna plocha a nadvofi“. Nové dochazi k vypusténi této
podminky a zpevnéna plocha muize vzniknout na jakémkoliv druhu pozemku. Mimo to se upfesnuje, Ze

u pozemkd, které podnikatel zafadi do obchodniho majetku, je automaticky naplnéna podminka ,vyuziti

k podnikani nebo v souvislosti s nim*“. Pokud vznikne poplatnikovi dle nové definice zpevnéna plocha

pozemkU, ma povinnost podat dafiové pfiznani a o této zméné informovat spravce dané.
Nevyuzitelné nebo obtizné vyuzitelné pozemky

Novela zafazuje nové dvé skupiny pozemk( evidované v katastru nemovitosti jako ,ostatni plocha“ se
zpusobem vyuziti:

X

,neplodna plda, mez, straf, zamokfena plocha a zelen“ (pfedmét dané ,W*) — sazba dané
0,08 K&/m2,
,ina plocha* (pfedmét dané , Q") — sazba dané 0,35 K&/m>.
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Dan ze staveb a jednotek

Pri aplikaci sazeb dané ze staveb a jednotek vychazi poplatnik vétSinou ze skuteéného vyuziti
nemovitosti. PoCinaje novelou 2024 dochazi u garazi a budov pro rodinnou rekreaci ke zméné. Nové
bude u téchto nemovitosti uplatnén gisté formalni pfistup vychazejici z idaji uvedenych v katastru
nemovitosti.

Garaz a stavba pro rodinnou rekreaci

Zdanéni garazi a staveb pro rodinnou rekreaci bude nové navazano na zpusob vyuziti ,garaz* a ,stavba
pro rodinnou rekreaci“ zapsany v katastru nemovitosti (bez ohledu na jejich skute¢né vyuziti). Nadale
plati, Ze v pfipadé&, Ze by pfevazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni ¢asti stavby byla pouzivana

k podnikani nebo by Slo o stavbu zafazenou v obchodnim majetku, uplatni se dosavadni textace zakona.
Dana stavba tak bude podléhat sazbé odpovidajici zdanitelnym stavbam pro podnikani. Nebude-li
zpusob vyuziti v katastru uveden nebo zde nebude stavba viibec zapsana, aplikuji se pro rok 2024
dosavadni pravidla. Pro zdanéni tedy bude ur€ujici skute€ny stav vyuziti.

Ve vztahu k uvedenym zménam vznika poplatnikiim povinnost podat danové pfiznani pouze u garazi (tj.
pokud poplatnik stavbu s vyuzitim ,jina stavba“ dfive danil jako garaz nebo pokud poplatnik stavbu

s vyuzitim ,garaz® danil jako pfisluSenstvi k obytnému domu). Zména ve zdanéni staveb pro rodinnou
rekreaci (at' uz dle skute¢ného uziti ¢i dle zapisu v katastru) nestanovuje poplatnikovi povinnost podat

danové pfiznani.
Stavby a jednotky uzivané k podnikani

Dosavadni Uprava uklada poplatnikiim aplikovat zvySenou sazbu dané podle daného druhu podnikani,
pokud je pfevazujici ¢ast podlahové plochy nadzemni ¢asti stavby €i jednotky vyuzivana k podnikani.
Neni-li dana stavba Ci jednotka vyuZivana k podnikani v pfevaZzujici vysi, je danéna standardni sazbou.
Nicméné samotna vyméra, resp. upravena podlahova plocha prostoru vyuzivanému k podnikani,
podléhala tzv. zvySeni dané. To vSak plati pouze za pfedpokladu, ze prostor vyuzivany k podnikani je
nebytovym prostorem v obytném domé ¢i jednotce. Mezi odbornou verejnosti se proto do nedavna vedly
diskuse, zda se pouzitim prostoru uréeného pro bydleni k podnikani stava prostor nebytovy. Tuto
nejasnost odstranuje novela 2024. Ta potvrzuje, Zze s vyjimkou novych pravidel pro zdanéni ubytovacich
sluzeb tomu tak neni a zvySeni dané podléhaji pouze nebytové prostory.

Zdanéni prostor pro ubytovaci sluzby

Pokud poplatnik v obytném domé ¢i jednotce uréené pro bydleni vyuziva €ast prostor (at jiz bytovych &i
nebytovych) pro podnikani ve formé ubytovacich sluzeb, podléha dana vymeéra, resp. upravena
podlahova plocha, vzdy zvyseni dané. Jedna se o novinku s ucinnosti od 1. ledna 2024, ktera plati pouze
pro ubytovaci sluzby. Pokud tedy poplatnik zije napfiklad v rodinném domé, jednu z mistnosti nebo
vrchni patro rekreacéné pronajima a nabizi k ubytovani doplrfikové sluzby (napf. uklid, lozni pradlo, opravy,
snidané), bude pronajimany prostor nové podléhat zvySeni dané. K identifikaci, zda poskytovana sluzba
predstavuje sluzbu ubytovaci nebo prosty najem nemovité véci, Ize pouzit dfive zvefejnénou informaci na
strankach finanéni spravy.
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Ostatni zmeény

Nové pravni tituly, kdy je poplatnikem uzivatel

Dle dosavadniho vykladu zakona byl za poplatnika dan& z nemovitych véci ve vlastnictvi CR, se kterymi
je pFislusny hospodafit Statni pozemkovy Gfad nebo Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,
povazovan najemce Ci pachtyf. Nova Uprava ucinna od 2024 rozSifuje pravni tituly, pfi nichz je uzivatel
v postaveni poplatnika, dale na uZziti nemovité véci na zakladé smlouvy o vypujéce, vyprose &i bez
pravniho titulu.

V této souvislosti je pfihodné také zminit, Ze v roce 2024 prejde zhruba 152 tisic pozemk a 4 tisice
staveb neznamych ¢&i nedostate¢né identifikovanych vlastnik(l na stat. Vzhledem k tomu, Ze s témito
nemovitostmi bude hospodafit pfislugny Statni pozemkovy uiad a Ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, stanou se novymi poplatniky téchto nemovitosti jejich uzivatelé a budou povinni o této
zméné informovat spravce dané prostfednictvim dafiového pfiznani.

Osvobozeni od dané

= RozSifeni osvobozeni nemovitosti slouzici vymezenym vefejné prospéSnym pravnickym osobam
nebo zafizenim také na spolky zdravotné postizenych ob¢anu, zarizeni sluzby péce o dité
v détské skupiné nebo podle zakona upravujiciho poskytovani sluzby péce o dité v détské
skupiné nebo socialni druzstvo.

= ZruSeni veétSiny dosavadnich osvobozeni nemovitych véci pro poplatniky v odpadovém
hospodarstvi. Zachovano zlstava osvobozeni nemovitosti slouzicich vyluéné k asanaci
kontaminovanych pozemki, podzemnich vod a objektt.

® RozSifeni osvobozeni pozemkl umisténych na zvlasté chranénych Uzemich dle predpisu
0 ochrané pfirody a krajina nové na pozemky zarazené v narodnich parcich v zéné prirodé
blizké.

= Uprava podminek pro vyuZiti osvobozeni pozemki s imisnimi lesy ,A a B“ v navaznosti na druh
pozemku evidovany v katastru nemovitosti.

= Nové osvobozeni pro ostatni plochy se zplisobem vyuziti neplodna ptida, zamokiena plocha,
mez, stran, zelen, jind plocha na zakladé obecné zavazné vyhlasky, jenz je obec povinna
zvefejnit do 1. Fijna pfedchazejiciho roku.

= RozSifeni dosavadniho osvobozeni u zdanitelnych staveb také na zdanitelné jednotky pfenosové,
prepravni nebo distribuéni soustavy nebo rozvodného tepelného zafizeni podle
energetického zakona

Vypocet dané

Do nového znéni zakona jsou zakotveny postupy vypoctu dané na jednotlivych vypoctovych listech
a pravidla pro zaokrouhlovani, které byly doposud uvedeny pouze v pokynech k vyplnéni dariového
pfiznani.

Inflacni koeficient

Novela 2024 zavadi inflani koeficient, kterym bude pronasobena vysledna danova povinnost. Pro rok
2024 byl stanoven koeficient ve vySi 1,0. Meziroéné muze inflacni koeficient vzrist az o 20 %. Zména
inflaéniho koeficientu bude vzdy zvefejnéna do 30. Cervna predchazejiciho roku prostfednictvim sdéleni
Ministerstva financi ve Shirce zakona. Inflaéni koeficient nebude uplatnén u zemédélskych pozemku
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(resp. bude vzdy 1,0), kde je narlst ceny pudy reflektovan jiz pouzitim primérnych cen pozemkd
stanovenych ve vyhlaskou.

Minimalni dan

Ve vazbé na zvySeni sazeb doslo k navySeni minimalni dafové povinnosti z 30 K& na 50 K&
(u spoluvlastnického podilu z 50 K& na 90 K¢).

S dani z nemovitych véci vam radi pomizeme. Nevahejte se obratit na nas tym dariovych poradcu.

Upozornéni

Chcete dostavat nas newsletter
Vezméte prosim na védomi, Ze sou¢asné vydani newsletteru . -
bylo pfipraveno pro obecnou orientaci v dané problematice p rav | d el n e ?

a nenahrazuje vlastni odborné poradenstvi poskytnuté ve
vztahu ke konkrétni situaci. Z dvodu prabéznych zmén

Vv legislativni oblasti mohou byt nékteré informace po zvefejnéni v
v newsletteru pfedmétem dalSiho vyvoje a zmén. Za tyto zmény Prl h IaSte Se
nenese spolecnost Accace odpoveédnost a nezodpovida tedy

ani za mozné vzniklé Skody a mozna rizika vyvolana zménou k Od beru novi nek!

stavajici legislativy.
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Kontakt

Magdalena Hoang
Senior Tax Consultant

E-mail: magdalena.hoang@accace.com
Tel: +420 222 753 480

O Accace

Accace je aktivnim a spolehlivym partnerem spole¢nosti, které hledaji Spickové poradenskée

a outsourcingoveé sluzby. Na naro¢né potreby klientll odpovidame chytrymi feSenimi, modernimi
technologiemi, lidskym pFistupem a mezinarodnim ptesahem. V Ceské republice je nas jiz téméf 270

a pracujeme pro vice nez 500 firem, od start-upl pfes malé a stfedni podniky az k nadnarodnim
korporacim. V ramci skupiny Accace mame jiz pres 800 odborniku, ktefi poskytuji komplexni sluzby vice
nez 2 000 zakaznikd.

O Accace Circle

Celosvétove plsobi Accace pod znackou Accace Circle, coz je obchodni uskupeni profesionalnich
poradcu a poskytovatelt BPO sluzeb. Spojuje nas zapal pro véc a dliraz na Spickovou kvalitu
poskytovanych sluzeb bez ohledu na statni hranice. Globalni zastoupeni mame ve vice nez 50 zemich
a sdruzujeme témér 2 500 profesionallt. Nase klientela ¢ita vice nez 15 000 zakaznikl z rdznych obord,
prevazné stfedné velkych firem a mezinarodnich spole€nosti z Zebfi¢ku Fortune 500. Mésicné
zpracovavame zhruba 200 000 vyplatnich pasek.

Pro vice informaci prosim navstivte www.accace.cz a www.circle.accace.com.
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